¥ 4 ROMANIA
~<" JUDETUL MURES )
Q& CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES

HOTARAREA nr.226
din 29 august 2024

privind incheierea unui contract de inchiriere a unor spatii din incinta Parohiei Romano
Catolice Targu Mures nr.1, situate in P-ta Trandafirilor, nr.61, in vederea utilizarii
acestora de catre Liceul Teoretic ,,Bolyai Farkas” din Targu Mures

Consiliul local al municipiului Tdrgu Mures, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand in vedere:

» Referatul de aprobare nr. 461/43892/13.08.2024, initiat de Primarul Municipiului Targu
Mures, prin Directia Scoli-Serviciul coordonare administrare, urmarire si aprobare a bugetelor de
cheltuieli administrative, privind incheierea unui contract de inchiriere a unor spatii din incinta
Parohiei Romano Catolice Targu Mures nr.1, situate in P-ta Trandafirilor, nr.61, in vederea utilizarii
acestora de catre Liceul Teoretic ,,Bolyai Farkas” din Targu Mures;

» Raportul de specialitate nr.44280 din 19.08.2024 al Directiei Juridice, Contencios
Administrativ si Administratie Publica Locala;

» Raportul de specialitate nr.44099/2985 din 20.08.2024 al Directiei Economice;

» Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Targu Mures;
in conformitate cu prevederile:

» Legii nr.198/2023, legii invatamantului preuniversitar, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Art.1777, art.1778 si art.1780 din Codul civil.

in temeiul prevederilor art.106, alin.(1), art.129, alin.(1), alin. (2), alin.(7) lit. ,,a”, art.136 alin.
(1), art.139 alin.(1) si art.196 alin.(1) lit. ,,a”, din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba incheierea unui contract de Inchiriere a unor spatii din incinta Parohiei
Romano Catolice Targu Mures nr.1, situate in P-ta Trandafirilor, nr.61, in vederea utilizarii acestora
de citre Liceul Teoretic ,,Bolyai Farkas” din Targu Mures, conform anexei nr.1, care face parte din
prezenta hotarare.

Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se Insdrcineaza Executivul
Municipiului Targu Mures, prin Directia Scoli si Directia Economica.

Art. 3. In conformitate cu prevederile art. 252, alin. (1), lit. ,,c” si ale art. 255 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ precum si ale art. 3, alin. (1) din Legea nr. 554/2004, privind
contenciosul administrativ, prezenta Hotdrare se inainteaza Prefectului Judetului Mures pentru
exercitarea controlului de legalitate.

Art. 4..Prezenta hotarare se comunica:

- Directiei Scoli;
- Directiei Economice;
- Parohiei Romano Catolice Targu Mures nr.1.

Presedinte de sedinta,
Papuc Sergiu Vasile

Contrasemneaza,
Secretar General al Municipiului Targu Mures,
Bordi Kinga



A ANEXA NR.1
CONTRACT DE INCHIRIERE NR. DIN

I. incheiat intre:

1.1. PAROHIA ROMANO CATOLICA TARGU MURES NR.1, cu sediul in Targu
Mures, Piata Trandafirilor, nr.61, judetul Mures, avand cod fiscal nr.RO434077, cod IBAN
nr.RO45RNCB0193015967340001 deschis la BCR central Targu Mures, reprezentata de protopop
paroh PETER ARTUR, in calitate de PROPRIETAR-LOCATOR, pe de o parte, iar de alti parte

1.2.MUNICIPIUL TARGU MURES, cu sediul in Targu  Mures,
P-ta Victoriei nr.3, jud.Mures, reprezentatd de primar SOOS ZOLTAN, in calitate de CHIRIAS-
LOCATAR.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 “Obiectul prezentului contract il constituie incheierea de catre Parohia Romano Catolica Nr.1
Targu Mures, catre Municipiul Targu Mures a spatiilor situate iIn Targu Mures, P-ta Trandafirilor, nr.61,
Centrul Tinerilor Catolici din incinta Casei Parohiale, inscrise in CF nr.133502, et.l, compus din: Capela in
suprafatd de 35,10 mp. si sacristie in suprafata de 7,50 mp., 2 sali cu suprafete de 45,45 mp., 1 sald cu
suprafata de 44,55 mp., 1 sala suprafata de 44,50 mp., 1 sald cu suprafata de 45,90 mp., grupuri sanitare baieti
si fete, 2 coridoare cu suprafata de 99,25 mp. si 63,20 mp, parter: 1 sala festiva cu suprafata de 130,60 mp., 1
sald cu suprafata de 35,06 mp., 1 sala cu suprafata de 67,68 mp., 2 grupuri sanitare cu suprafata totald de 50
mp., 1 hol foaier si coridor cu suprafata de 200 mp., 1 spalatorie, mansarda I. 2 sili de meditatii cu suprafete
de 34,11 mp., 2 sali de meditatii cu suprafete de 50,50 si 50,64 mp., 1 sald de computere cu suprafata de 52,09
mp., 1 birou cu suprafata de 16,38 mp., coridoare cu suprafata de 55,95 mp., si 84,76 mp., 1 debara, grupurile
sanitare, mansarda Il :1 birou , 1 camera cu suprafata de 23,21 mp.1 baie cu suprafata de 5,06 mp., 1 debare,
1 grup sanitar, 2 coridoare cu suprafete de 48,80 mp. si 74,44 mp. si 2 case de scéri”. Suprafata ce se
inchiriaza este de 1.444,29 mp.

2.2. Imobilul va fi folosit de catre LOCATAR prin LICEUL TEORETIC “BOLYAI
FARKAS”, din Targu Mures, cu destinatia de invatamant educational, sens in care Locatarul va
incheia o conventie de folosintd cu unitatea de invatamant, cu respectarea prevederilor prezentului
contract.

2.3. In cazul in care pe durata prezentului contract se va infiinta o unitate de invatamant
preuniversitar vocational romano-catolic, dreptul de folosintd stabilit prin art.2.2 al prezentei in
favoarea Liceului Teoretic “Bolyai Farkas” din Targu Mures, se va transmite prin intocmirea unui act
aditional care curge de la data actului de infiintare. In acest caz Locatarul va incheia o nou conventie
de folosintd cu noua unitate de invatamant.

2.4. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele
scolare atrag sanctiunea imperativa a rezilierii de drept a prezentului contract.

2.5. Predarea si primirea spatiului inchiriat, precum §i a bunurilor mobile din spatiu se
realizeaza de catre parti prin procese-verbale de predare sau preluare, care fac parte integranta din
prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pentru perioada 01.09.2024-01.09.2026, pe aceasta
perioada fiind transmisa numai folosinta imobilului, urmand ca la incetarea contractului, chiriasul sa
restituie imobilul.

3.2. Durata de valabilitate a contractului poate fi modificata prin acordul de vointa a partilor
contractante, acord manifestat sub forma unui act aditional la contract.

IV. PRETUL CONTRACTULUI - CHIRIA

4.1. Cuantumul lunar al chiriei pentru folosirea Incédperilor este in valoare totala de 6.890 lei
luna cu TVA inclus (chiria se mentine la nivelul anterior si se majoreaza cu rata inflatiei) inclus —
pentru constructii, conform Legii nr.65/2015 si a grilei notariale din Catalogul Notarilor Publici.

4.2. Chiria stabilitd mai sus nu contine contravaloarea utilitatilor si a altor servicii.

Locatorul va refactura catre locatar utilitatile datorate cu un procent de 100 % din valoarea
facturilor lunare.

Locatarul se obliga sd achite la termen toate consumurile aferente spatiului inchiriat (energie
electricd, gaz-metan, apa-canal, salubritate, etc.).



4.3. In cazul in care intervin modificari ale legislatiei fiscale, care dau nastere la obligatii de
plata fata de bugetele centrale sau locale inexistente la data incheierii prezentului contract in sarcina
locatorului, chiria se majoreaza de drept cu contravaloarea acestor noi obligatii fiscale.

V. PLATA CHIRIEI
5.1. Plata chiriei se va face lunar, pana in ziua de 30 a lunii pentru luna in curs, in contul
bancar al locatorului.

5.2. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine rezilierea de drept a contractului de Inchiriere
dupa expirarea unui termen de 30 de zile, cu drept de recuperare a chiriei restante si a penalitatilor de
intarziere pe cale legald, precum si evacuarea beneficiarului contractului din spatiul inchiriat.

5.3. Neplata chiriei la termen autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de
0,01 % pe fiecare zi de Intarziere, calculata la suma scadenta.

5.4. Imposibilitatea de platd ori blocajul financiar al locatarului nu constituie caz fortuit si ca
atare nu poate fi invocat fata de locator.

VI. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
6.1. Locatorul se obliga:

a.) Sa predea imobilul obiect al acestui contract si sd-1 puna la dispozitia chiriasului, pe baza
de proces-verbal de predare-primire.

b.) Sa asigure folosinta nestdnjenitd a imobilului inchiriat pe toatd durata contractului.
Verificarea periodica a imobilului ori efectuarea unor lucrari de reparatii la acesta de catre locator
este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare a folosintei chiriasului.

c.) Sa nu impiedice activitatile scolare si extrascolare desfasurate de beneficiarii contractului.

VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1. Chiriagul se obliga:

a.) Sa conserve si sa ingrijeasca imobilul obiect al acestui contract, ca un bun proprietar.

b.) Sa mentina destinatia initiala a cladirii si terenului aferent care fac obiectul prezen-tului
contract. In cazul schimbarii destinatiei sau a desfiintirii institutiei beneficiare ale contractului,
prezentul contract se desfiinteaza de drept si fird somatie. In aceasta situatie, proprietarul nu are
obligatia de restituire a eventualelor cheltuieli reprezentand valoarea reparatiilor sau investitiilor
facute de chirias la imobil, inca neamortizate.

C.) Sa execute pe cheltuiala sa la timp si de buna calitate toate lucrarile de intretinere reparatii
curente §i reparatii capitale care vor fi necesare in perioada deruldrii contractului.

d.) Chiriasul trebuie sa efectueze pe propria cheltuiald, de-a lungul perioadei contractua-le,
toate reparatiile care decurg din folosinta obisnuitd a imobilului, raportat la destinatia acestuia,
inclusiv al celor care asigura buna folosinta si aspectul imobilului.

g.) Sa informeze anual proprietarul despre toate lucrdrile de intretinere, reparatii curente si
reparatii capitale executate precum si valoarea lor, pentru anul respectiv.

h.) Chiriasul nu va putea cere restituirea valorii lucrarilor de reparatii de orice fel si a
lucrarilor de investitii executate si neamortizate, sub durata contractului, decat in cazul rezilierii
contractului din vina proprietarului.

I.) Sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile i sa ia toate masurile necesare pentru
exploatarea in siguranta a spatiilor pe care le are in folosinta

J.) Sa-1 anunte pe proprietar, despre actiunea intentata de un tert, care priveste proprietatea
sau posesia imobilului pe care-1 foloseste.

k.) Sa permita inspectiile reprezentantilor proprietarului pentru verificarea starii imobilului
dat in folosinta. Aceste inspectii se vor anunta in prealabil, data si ora efectudrii lor se va stabili prin
acordul comun al partilor astfel incat procesul de invatamant sa nu fie perturbat.

l.) Sa raspunda pentru pagubele pricinuite imobilului din cauza unor eventuale incendii.

m.) Sa obtina toate avizele prevazute de dispozitiile legale in vigoare, pentru desfasurarea in
bune conditii a activitatii proprii

n.) Sa predea imobilul folosit, la data incetarii contractului, pe baza de proces-verbal in care
vor fi consemnate starea imobilului, eventuale deteriorari care pot constitui daune pentru locator si
valoarea investitiilor executate in perioada deruldrii contractului.



0.) Sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal, energie
electrica, gaz, telefon, evacuarea deseurilor de orice fel, intretinerea curateniei, cheltuieli colaterale,
dezinfectie, dezinsectie, etc.

VIIIl. CLAUZELE SPECIALE - INTERDICTIL.

8.1. Subinchirierea, chiar si partiald, cedarea contractului, incheierea de contracte de
colaborare sau asociare in participatiune, incheierea unor contracte de comodat sau orice altd
modalitate in care folosinta imobilului este cedatd, in tot sau in parte unor terte persoane, nu sunt
permise ci doar cu acordul scris si prealabil al proprietarului.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract inceteaza:

a) la expirarea duratei contractului;

b) prin acordul partilor;

¢) prin reziliere pentru neexecutarea obligatiilor contractuale prevazute in acest contract de
catre chirias;

d) prin reziliere in cazul 1n care chiriasul sau beneficiarul contractului cesioneaza sau
transmite in orice forma unor terti imobilul pe care-1 are in folosinta sau daca executa transformari
neautorizate de catre proprietar la imobil;

e) prin reziliere in cazul in care chiriasul sau beneficiarul contractului divulga prevederile
contractului unor terte persoane fara consimtamantul proprietarului, sau face declaratii defaimatoare
sau denigratoare cu privire la contract sau proprietar n presa sau alte foruri publice.

9.2. In caz de nerespectare a oricirei clauze din prezentul contract de citre chirias, prezentul
contract este desfiintat de plin drept, fird a mai fi nevoie pentru aceasta actiune in justitie. In acest
caz proprietarul va pune in intarziere chiriasul in scris, cu cel putin 5 zile inainte de reziliere, aratand
motivul rezilierii si data la care contractul de inchiriere este desfiintat ca urmare a neindeplinirii
obligatiilor de catre chirias.

9.3. Punerea in intarziere se va face printr-o adresa scrisa, sub semnatura privata, care se va
comunica chiriagului prin oricare modalitate prevazuta de normele generale de drept.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia
din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

10.2. Forta majora, agsa cum este definita de lege, apara de raspundere partea care o invoca, in
conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

10.3. De comun acord, partile stabilesc ca fata de spatiul inchiriat, locatorul este exonerat de
orice raspundere pentru prejudiciile inregistrate de chirias §i beneficiar (inclusiv persoanele admise
de catre acestia in imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, cutremure, incendii, stari sociale
conflictuale, dardmarea sau prabusirea constructiei ori a unor parti din acestea, avarii de orice fel la
oricare dintre instalatiile aferente spatiului Inchiriat.

X1 LITIGII
11.1. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere ori in
legatura cu acesta, in cazurile in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta
instantei de judecata in a carei arie de competenta 1si are sediul proprietarul.

XIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI
12.1. Prezentul contract de inchiriere se va modifica numai cu acordul scris al partilor,
consemnat in act aditional, ce va face parte integranta din prezentul contract.



XIll. PREVEDERI FINALE

13.1. Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil in materie,
respectiv legislatia romana 1n vigoare. Subsemnatii reprezentanti ai partilor contractante declaram, ca
inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere am citit personal cuprinsul acestuia, constatand
ca acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord, drept pentru care semnam mai
jos.

Prezentul contract a fost redactat in 5 (cinci) exemplare originale si semnat azi, la data de
la Targu Mures.

PROPRIETAR-LOCATOR CHIRIAS-LOCATAR



